1Is é ata i dtithiocht
inacmhainne tithiocht a
chuirtear ar fail do
cheannaitheoiri tithe lena
gceannach ar lacéiste ar an
margadhphraghas.

2 Bunaiodh AHP faoin Ordu
fan gComhphairtiocht um
Thithe Inacmhainne (Bunu),
2005 chun a chumasu tithe
inacmhainne a sholathar
don phobal. Discaoileadh é
ag deireadh 2010 agus
aistriodh a chuid
s6cmhainni, dliteanas agus
dlithiochta gan réiteach
chuig an Roinn.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Socru Babhtala Talun i Solathar
Tithiochta Inacmhainne

I mi 1Gil 2012, dhamh an Ard-Chuirt €32.6 milliin do ghndlacht togalaithe tithe i gcas a
tugadh in aghaidh an Aire Comhshaoil, Pobail agus Rialtais Aititil de dhroim comhaont
babhtéla taliin chun tithe inacmhainne a sholathar do cheannaitheoiri inchailithe tithe sa
mhargadh priobhaideach. Ni raibh an Stat in ann suiomh ata suite ar Ardan Fhearchair
a chur ar fail de réir an chomhaontaithe babhtala tal(n. | dteannta mhéid na
damhachtana, bhi s cuirte €192,850 i gceist. Tathar ag fanacht ar an mbille
criochnaitheach le haghaidh chostais dli an ghndlachta.

Tugtar imline sa tuarascail seo ar an gculra a ghabhann leis an mbabhtail talin ab
abhar don ddmhachtain cuirte.

Amlinte Tionscadail

Bhi an Tionscnamh um Thithe Inacmhainne ina chuid de chomhaont( naisitinta 2003
leis na comhphairtithe sdisialta, Sustaining Progress. Faoin tionscnamh, bhi thart ar
10,000 aonad tithiochta soisialai agus inacmhainne le solathar, go pairteach tri Gsaid a
bhaint as tailte poibli barrachais. Mar chuid den chiram a bhi uirthi, rinne an
Phairtnéireacht um Thithe Inacmhainne (AHP) pleanail an tionscadail agus solathar tithe
inacmhainne ar thailte Stait barrachais i mérlimistéar Bhaile Atha Cliath a ghabhail de
laimh ar iarraidh a fhail 6n Aire Comhshaoil, Pobail agus Rialtais Aititil.2

In 2004,chinn an Rialtas gabhail do rogha babhtala talin mar chuid den tionscnamh
trina ndéanfai talamh ardluacha a bhi ar Uinéireacht ag an Stat a mhalartu le forbroir
mar mhalairt ar thithiocht inacmhainne a chur ar fail ar shuiomh né ar theaglaim suiomh
a bhi ar Ginéireacht ag an bhforbrair sin. Os rud é go raibh suimh an fhorbréra criosaithe
cheana féin mar shuimh chénaithe agus iad seirbhisithe, bheadh suimh an fhorbréra
réidh chun obair a thosu orthu.

Bhi socru sa bheart go ndéanfadh an gndlacht ar éirigh leis 215 aonad tithiochta a
sholathar i limistéar Bhaile Atha Cliath laistigh den chreat ama a cheangail AHP mar
mhalairt ar shuiomh a bhi ar Ginéireacht ag an Stat. Cuireadh luach €31.2 milliin ar na
lacéisti ar na 215 aonad tithiochta. Tugtar imline i bhFior 6.1 ar na priomhdhatai a bhi i
gceist sa tionscadal.

Bhi an suiomh a bhi i gceist sa chas seo suite ar Ardan Fhearchair, Baile Atha Cliath.
Bhi sé ar tinéireacht ag Oifig na nOibreacha Poibli (OPW) agus ar aitit ag staisian de
chuid an Gharda Siochana agus Oifig Scriddir na Scannan. Thairg an tairgeoir ar éirigh
leis praghas a bhi cuid mhaith nios mé na tairiscinti eile. Bhi smacht cheana féin ag an
ngnolacht a bhi i gceist ar shuiomh tadhlach, a cheannaigh sé roimhe sin 6n Stat.
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Tuarascéil ar Chuntais na Seirbhisi Poibli 2012

Fior 6.1 Amlinte le haghaidh Bhabhtail Talin Ardan Fhearchair

2006 Fostaionn AHP ailtiri chun staidéar féidearthachta a dhéanamh maidir le suiomh Ardan
Fhearchair a fhorbairt.

Cinneann AHP go gcuireann babhtail talin an deis is fearr ar fail chun tithiocht
inacmhainne a sholathar.

Déanann AHP an suiomh a fhégairt go poibli agus cinneann sé an tairgeoir ar éirigh
leis.

2007 Siniodh an comhaontud an 7 Nollaig idir AHP agus an gnélacht ar éirigh leis inar
leagadh amach téarmai na babhtéla.

Sholathair an gnolacht ar éirigh leis 215 aonad tithiochta inacmhainne faoi dheireadh
na bliana.

2008 Seilbh ghlan ar shuiomh Ardan Fhearchair le solathar don ghnélacht faoi dheireadh na
bliana. Nior baineadh an méid sin amach.

2009 Rinneadh comhaontt i bprionsabal leis an ngnélacht d'fhonn an suiomh a aistriti chuig
an ngnolacht agus chun go l1éasédh an gnélacht an suiomh ar ais don OPW ar feadh
tréimhse uasta 5 bliana.

2010 Ni dhéantar doiciméadacht dIi a thabhairt chun criche chun an t-aistriti agus an léasu ar
ais a chur ar bhonn foirmealta. Seirbheéalann an gnoélacht fégra criochnaithe ar AHP
agus iarrann sé go n-iocfar an praghas ceannaigh.

I mi na Nollag, fuair National Asset Loan Management Limited na hiasachtai a bhi
urraithe ar shuiomh Ardan Fhearchair 6 AIB de réir fhoralacha an Achta fan
nGniomhaireacht Naisilinta um Bainistiocht S6¢cmhainni, 2009.}

Bainistio a dhéanamh ar na priacail a ghabhann leis an mbeart a
chriochna

Bhi sé ar cheann de na buntaisti a tuigeadh a bhi ag gabhail leis an gcur chuige a bhi
ag AHP chun tithe inacmhainne a airithid na gur aistriodh leis gniomhaiochtai forbartha
agus priacail chuig an ngnélacht. Ni raibh an beart saor ¢ phriacal, &fach- aithniodh
deacrachtai i ndail le seilbh ghlan ar shuiomh Ardan Fhearchair a sholathar. Ardaiodh
an méid sin i mi Bealtaine 2006 nuair a scriobh OPW chuig an Roinn Comhshaoil,
Pobail agus Rialtais Aitidil(an Roinn) & ra

=  Go raibh agus air maidir leis an amscala beartaithe a ra go bhféadfadh sé tri bliana
a thagail staisiin an Gharda Siochana a athshuiomh chuig foirgneamh beartaithe
nios mé ar thailte ar leis an Stat iad agus ata tadhlach leis an staisi(n reatha ata ar
Shréaid Chaoimhin.

= Gur chreid sé nar cheart staisiiin reatha an Gharda Siochana a dhunadh go dti go
raibh céiriocht bhuan leordhéthanach agus saoraidi buana leordhéthanacha ar fail
in ait eile chun nach ndéanfai oibriochtai na nGardai a lagu.

Chun aghaidh a thabhairt ar na habhair imni a d'ardaigh OPW, sonraiodh sa
doiciméadacht tairisceana le haghaidh an tsuimh go n-aistreofai teideal ruilse le
haghaidh an tsuimh chuig an tairgeoir ar éirigh leis nuair a gheofai na haonaid
inacmhainne go léir, faoi réir ceanglas go ndéanfai an suiomh a léasu ar ais chuig an
Stat go dti deireadh na bliana 2008 ar chios ainmniil €1.

Ag deireadh na bliana 2008, lean staisiiin an Gharda Siochana de bheith ar aitia, mar
gheall ar mhoilleanna ar an gcoiriocht mhalartach bheartaithe a sholathar i staisitn nua
ar Shraid Chaoimhin. Mar thoradh air sin, ni raibh OPW in ann seilbh ghlan a sholathar
don ghndlacht faoin data comhaontaithe.
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1 Tar éis AHP a
dhiscaoileadh, cuireadh an
maoiniu ar aghaidh chuig
cuideachta ar a dtugtar
Housing and Sustainable
Communities Ltd a chuir
tds le hoibriochtai in 2011.
Ba iad
priomhfheidhmeanna na
cuideachta na cuidiu leis an
Roinn agus le hudarais
aitila maidir le cur i
ngniomh beartas le linn
pobail inmharthana a
fhorbairt agus chun cibé
seirbhisi rialala agus eile a
ghabhail uirthi féin a
d'iarrfadh an Roinn. In
2013, bunaiodh an
Ghniomhaireacht um
Thithiocht agus Pobail
Inmharthana faoin Acht
Rialtais Aititiil (Foralacha
lighnéitheacha), 2012 agus
ghabh si
priomhghniomhaiochtai na
cuideachta uirthi féin.

6.14

2 Ta ionstraimi arna
ndéanamh ag an OPW,
chuig an OPW no leis an
OPW diolmhaithe 6
dhleacht stampa faoi alt
113 den Acht Comhdhluite
Dleachtanna Stampa,
1999.
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Chun aghaidh a thabhairt ar an ni, tosaiodh ar chaibidli go luath sa bhliain 2009 leis an
ngnolacht chun socru idirthréimhseach eile a chur ar bun. D'fholmhaigh Oifig Scradair
na Scannan a cuid féin den suiomh i Marta 2009 nuair a bhog si go dti aitreabh nua i
Margadh na Feirme, Baile Atha Cliath.

Théangthas ar chreat leathan de chomhaontu go déanach sa bhliain 2009 d'fhonn an
suiomh a aistrid chuig an ngndlacht agus chun go Iéas6dh an gnélacht an suiomh ar ais
chuig OPW go ceann téarma cuig bliana é Eanair 2009, agus clasal maidir le briseadh i
mbliain 3, i gcas go raibh staisiin nua an Gharda Siochana criochnaithe. Sholathair an
Roinn maoinit €950,000 do AHP go déanach sa bhliain 2009 lena ioc ar aghaidh chuig
OPW chun an gnélacht a ioc faoin mbeart. Choinnigh AHP an maoinit €950,000 go dti
go dtabharfai an beart chun criche.

In 2010,bhi deacracht ann i dtaobh ar cheart go mbeadh feidhm ag dleacht stampa
maidir leis an idirbheart. Cé gur duradh san fhdgra tairisceana nach raibh dleacht
stampa inioctha ar thiolacadh na talin ar Ardan Fhearchair, bhi OPW buartha faoin
struchtar corparaideach a bhi & Gsaid ag an ngnélacht san idirbheart.?Ar deireadh thiar,
tharraing OPW siar a agoéid ach faoin am sin, bhi an gndlacht tar éis fégra criochnaithe
a sheirbheail ar AHP faoi théarmai an chonartha. Os rud é nach raibh an Stat in ann
seilbh ghlan a chur ar fail, d'éiligh an gnoélacht go n-iocfai an praghas diola, maille le
€4.2 millidn le haghaidh pionds faoi théarmai an chonartha. Nior ghlac an Stat leis an
éileamh. Chuir an gnélacht tds le himeachtai dli san Ard-Chirt go a chinntiti go n-iocfai
an praghas ceannaigh.

I mbreithiinas a tugadh i mi 1Gil 2012, thug an Ard-Chuirt damhachtain €32.588 milliin
don ghndlacht arb é a bhi ann

=  £€31.243 millidn i leith an lacéiste a tugadh ar phraghas ceannaigh na dtithe
inacmhainne

= damaisti comhaontaithe €562,539 arb iad na costais iad a thabhaigh an gnélacht in
oirchill an fhorbairt a dhéanamh

= (s €782,491in ionannas do chostas iasachtaiochta an ghndlachta idir an data a
fuarthas cead pleanéla agus dul in éag don fhégra criochnaithe.

Cuireadh Us cuirte €192,850 i bhfeidhm ar an ddmhachtain freisin 6 dhata an
bhreithilnais cuirte go dti data ioctha na damhachtana.

Ina theannta sin, comhaontaiodh go ndéanfai iocaiocht €861,000 le haghaidh chostais
dli an ghndlachta agus meastar go gcuirfear an bille criochnaitheach isteach roimh
dheireadh na bliana 2013. Thabhaigh Oifig an Phriomh-Aturnae Stait (CSSO) costais
€131,000 i ndail leis an ni.
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Cuntas a thabhairt ar na hiocaiochtai

Chomhaontaigh an Roinn agus OPW go ndéanfai leithroinnt ar chostais na
damhachtana. Chomhaontaigh siad freisin sceideal iocaiochtai thar thréimhse cuig
bliana a bheidh le hioc trid ann Gniomhaireacht um Thithiocht agus Pobail Inmharthana
le NAMA mar iasachtai urraithe de chuid an ghnélachta. iocadh €11.3 millian in 2012
mar a leanas

= £€5.664 milliin a d'ioc an Roinn
=  €5.38 milliin a d'ioc OPW

= €0.28 milliun a d'ioc Housing and Sustainable Communities Ltd as an maoinid
€950,000 a fuair AHP in 2009.

Ina theannta sin, d'ioc OPW agus Housing and Sustainable Communities Ltd €0.86
milliin faoi chomhair chostais dli an ghnélachta. Bhi costais dli chriochnaitheacha an
ghnélachta fés le cainniochtd.

€13.6 millian agus €7.6 milliun na dliteanais, gan na costais dli a bhi fos le hioc a
aireamh, a bhi ar an OPW agus ar an Roinn, faoi seach, ag deireadh 2012.

Is é an éifeacht até le hiocaiochtai a sceidealadh thar thréimhse cuig bliana na nach ga
don Statchiste an iocaiocht iomlan a mhaoiniu laithreach. Déanfaidh aon chostais
airgeadais a bhéarfaidh NAMA, afach, aon bharrachas a eascraionn chuig an Statchiste
as oibriochtai NAMA a laghdu ar deireadh thiar.

Tuairimi na nOifigeach Cuntasaiochta

Duirt Oifigeach Cuntasaiochta na Roinne Comhshaoil, Pobail agus Rialtais Aititil gur
tharla an mhainneachtain an comhaontt bunaidh a thabhairt chun criche mar thoradh
direach ar an easpa cumais seilbh ghlan ar an suiomh a sholathar. Da ainneoin sin,
chomhaontaigh na pairtithe uile creat leathan an chomhaontaithe Iéasa faoi dheireadh
2009. Duirt si nach raibh an socru sin tugtha chun criche go féill faoi Mhean Fémhair
2010 agus, ar deireadh, sheirbheail an gnoélacht fogra criochnaithe ar AHP agus
sheirbhedil AHP fégra criochnaithe ar OPW, ina sheal. Duirt si go ndearna AHP agus
an Roinn araon iarratai aris agus aris eile chuig OPW foclaiocht an ghniomhais aistrithe
a thabhairt chun criche agus shoiléirigh siad na costais ionchasacha don Stat da
ndéanfai mainneachtain na caibidli a chriochna.

Duirt Oifigeach Cuntasaiochta an OPW gur ghabh OPW do dhéiledlacha forleathana le
linn iarracht a dhéanamh toradh sasuil a bhaint amach ar aistrii na maoine ar Ardan
Fhearchair chuig an ngnoélacht agus le linn comhaontt léasa a chur ar bun idir OPW
agus an gnolacht don tréimhse i ndiaidh an aistrithe. Duirt si gur ghniomhaigh OPW de
mheon macanta gach trath, ag féachaint don chomhairle a fuair sé agus ar mhodh a bhi
stuama agus foirsteanach. Duirt si gur cuireadh in itl don OPW, le linn plé faoi imeacht
as staisiiin an Gharda Siochana ar Ardan Fhearchair, go raibh sé ar cheann de na
staisitin ba bhroiditla i limistéar Bhaile Atha Cliath agus nach ndanfai é go dti go
dtégfai an staisitn nua ar Shraid Chaoimhin. Duirt si go raibh an staisitn ar aiti go dti
2012 nuair a dinadh é mar chuid de dhinadh ginearalta naisilnta staisiun airithe de
chuid an Gharda Siochana.
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6.20  Duirt Oifigeach Cuntasaiochta CSSO gurb amhlaidh, cé gur thangthas ar chomhaont( i
bprionsabal go déanach in 2009 maidir le sracthéarmai an diola agus an aisléasaithe,
gur thog sé roinnt mionna na téarmai mionsonraithe a thabhairt chun criche agus, ag an
bpointe sin, gur dhidltaigh an gnélacht an margadh a chriochnu. Duirt si gur leanadh de
chomhfhreagras idir na pairtithe i rith na tréimhse sin agus thug si da haire nar
neamhghnach an fad ama a thdg sé teacht ar chomhaontd maidir leis na téarmai le
haghaidh idirbheart a bhi chomh casta sin.

Concluid

6.21  Mar thoradh ar an easpa cumais aistriti an tsuimh ar Ardan Fhearchair a chriochnd,
dhamh an Ard-Chuirt€32.6 milliin ar ghndlacht tégalaithe tithe maille le has cuirte €0.2
milliln agus costais dli an ghnélachta, ata fés le meastnu. Chomhaontaigh an Roinn
agus OPW na hiocaiochtai a leithroinnt agus muirearéfar 60%i leith Véta 13, Oifig na
nOibreacha Poibli, agus muirearofar an fuilleach ar fhotheideal na Gniomhaireachta
Eatramhai um Thithiocht agus Pobail Inmharthana i Véta 25, Comhshaol, Pobal agus
Rialtas AitiGil. Go bunusach, afach, baineann an iocaiocht le solathar tithiochta
inacmhainne a mbeifi ag suil leis, de ghnath, go ndéanfai é a mhuireart go hiomlan i
leith an fhotheidil iomchui i Véta25, Comhshaol, Pobal agus Rialtas Aititil.

6.22  Tri chomhaontt le NAMA, ta an damhachtain & hioc thar thréimhse cuig bliana a
thosaionn in 2012.Aithnitear an dliteanas faoi chomhair iarmhéid na damhachtana sna
blianta todhchai sa da chuntas Véta.
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